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p和君集团：创始于2000年春，总部在北京，属下拥有多家国家级高新技术企业，属下控股企业员工人数累计达到一万多人。

p集团本部三大业务：咨询、资本和商学。三大业务形成一体两翼的格局：以咨询业务为主体、以资本业务和商学业务为两翼，

为客户提供“咨询+资本+人才”的综合服务。该格局荣获《21 世纪商业评论》颁发的中国最佳商业模式奖。

p和君咨询：是亚洲本土大型规模的管理咨询机构之一，集团实缴注册资本1亿元，咨询师队伍达到1000多人，累计服务数千家

企业和政府客户，包括央企和民企，跨国公司、500强和中小企业，遍布国内和国外。全年执行管理咨询和投资银行类项目超过

500个，在数十个行业里积累有丰富的案例和经验。和君咨询是获得国际管理咨询协会理事会(ICMCI)认证的咨询机构，荣获

CMC FIRM资格证书。

Background
集团背景

2

2



!"#$%&'()*+*,-./0*123456789(:;(<=>?@=>A+BCDEFG42!"HIJKLMNOPQR

!"#$%
! " # $ % & ' ( ) * +

3



&'()
! " # $ % , + ( +

• !"#$%&'()*+,-.
• !"/01234'()*5&67
89:

• !;<=&')*>?@ABC9:
• DEF)GHI+,-.
• JK'(+,-.>?
• L<MN'(!OP+,-.
• QR"ST'%&)*UV34WX
YZ[GHI\UV-.

• ]^O_34WXYZGHI+,-
.`a

• !bcd1&')*+,ef
• ghi*j%&)*klUV9:
• $Qm<no'(UV+,5p*q
rst

• uvwxy&'z{p*qrst
• |^}wj!E'~y!7'(��
+,5p*qr

• H����<34j%&)*+,
• ����i*'(��+,-.
• �=��'(%&��+,-.
• �E34'()*UV+,-.��
�'(qrst

• ��347&'+,-.

• �"(��"�)*9:���
• �/34[��'(z{��\��
• Q^ j¡¢&')*UV+,-.9:
• �� £¤¥¦§¨&'@©�UV-.
• ��/ª'(z{«¬I­-.®£­¯°
t.

• ±²³&6´µ)*-.
• Q^ ¶·¸j%&)*-.¥¹º¹»¼¹º¹½¨
• ¾¿¢ÀÁ��'([GHI\-.
• ]ÂÃÄ¢'()*G£I-.Å9

• £Æ¢jÇ'(��-.
• �ÈÉ�!Ê"Ë'(��-.
• !�¥Ìª¨�Í&')*9:5ÎÏ
�É�-.

• !Ê�Í��&'ÐÑ«>?l.
• ÒÓÔÕÖ×ØÙÉ-.
• ÚÛ�=ÜÝQy>?�Þßàá
• âãYä×_·j±åQ&'>?æP
l.

• !Ê"Ëç�¢%&'(l.
• Eè34é]·èêëiF)ìÇíî
ï-.

• EðÙñ��&'ò�íîï-.
• óôõö÷øù÷¾��=Fú¯ï9:
• ûüý£þ7ÿ!"5ú9
• <Û#c3«0ÉÍU�s$%#&>
?ú9�-.

• �'()<Û£*<+,-.��-.
• <ÛÀj(/01>?2«-.

• "=T&#3F456ef
• ±²³"�78noìÇ>?!"8
9Í5:;

• !"<=UVÙ�>?@OA~BC
D!E

• ^Ë¢��'(z{!EFÉ:;
• (!¢��'(z{GHFÉ:;
• |R Y�I;JKFÉ:;
• $Qm<LMf«¬�s
• QR"ST'%&)*UV34N"
«¬5OP«¬ef

• <ÛQRSØ�'(z{qrst
• R�£þ7ÿTU'(z{FÉ:;
• ÜªVc'(qrst�:;

!"#$%&'#$%()#$% *!+,%

4

2!"HIST1UV(WXYZ4[%\]^(_`abcde(fgh0ijklAmnopq

• WX¾¿'(jYÕNZ'([>F�\]
• WÆ&'!E!"^¯WX_¯`a\b
• c�¢de&'��"Í¯`aú¯ï9:
• ¾¿¢fg"�&6´hiµhÃJK\]
• j·¢\bklm&6´hiµ"�ÐÑh
ÃJK\]

• c�npëiF)ìÇ'(F)¾K5ú¯
ï9:

• o&%=��¢'(no¢pÅ9
• o&%=Ìª¢¢pÅ9
• EõiÉ<Û�q'(¢pÅ9�-.
• EõiÉE^j�ûürs&')*¢p
Å9

• tu78^vw�&')*¢pÅ95�
¢xyl,

-./0%

1234567%



目 录

养老产业金融发展新趋势

1

养老产业金融面临的问题与挑战

养老产业金融发展预判及政策建议

2

3

5
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2020养老产业金融整体趋势：并购不断，逆势向上

p 2020年受新冠疫情和全球政治不稳定因素影响，整体投资环境遇冷，但养老产业资本热度逆势而上，

一级市场、二级市场和外资资产并购不断。

7

一级市场 p以保险和基金公司为主要参与者，积极并购行业龙头企业。

二级市场 p迎来新的投资者，搅动行业格局。

并购海外资产 p国内资本并购外资资产和项目，逐步提升自身资产经营能力。

债权融资
p以国家开发银行为代表的政策性银行和以中国银行为代表的

商业银行积极探索推动养老产业发展的金融创新。



一级市场：险资与基金投资并购不断，推动商业模式创新

p 在整体投资环境遇冷背景下，“健康”概念投资热度逐渐上升，根据《2020年度中国大健康投融资数据报告》统计，

2020年我国健康领域共发生36起融资，总金额超131.2亿元，远高于2017-2019年三年平均水平；

p 养老产业作为大健康产业的重要组成部分，资本热度也在不断升高，据和君康养事业部非完全统计数据，2020年养老

产业内大型并购投资案件近10起，涉及金额达数亿元，成为继2016年并购潮后，一级市场重新开始活跃的年份。

8
资料来源：《2020年度中国大健康投融资数据报告》，网经社电子商务研究中心



一级市场-险资加快布局速度：人保健康养老产业基金投资上海颐家

p 人保旗下健康养老基金投资上海颐家，认缴近580万占股21.26%，成为仅次于公司创始人和华润健康之后的第三大股东。

p 投资上海颐家是继公司积极参与全国长期照护保险项目、开业大连颐园养老社区后，在健康养老产业的重要举措。
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ü 江苏路街道社区综合为老
服务中心（申宁苑）

ü 老西门街道老年人日间照
料中心

ü 曹家渡街道社区为老服务
中心

ü 大宁路街道日间照护服务
中心

ü ……

ü 均系民办非营利性医疗机构，
为上海市“长期护理保险”
保险定点机构。服务内容有
基础服务（沐浴、口腔清洁、
排泄护理等）27项内容、
临床护理（鼻饲、生命体征
监测、血糖监测等）15项
内容。

ü 设置在长者邻旁生活圈
内，为健康长者提供养
生保健、助餐、助浴、
娱乐、学习等多样化服
务，挺依托站内资源，
延伸居家上门和社区服
务。

ü 社区嵌入带床位机构，
为高龄、失能长者提供
24小时全程照料的专业
养老服务机构。

ü ，为居住在家的老年人提供以
解决日常生活困难为主要内容
的社会化服务。服务内容包括
生活照料、医疗服务以及精神
关爱服务等。主要形式为由经
过专业培训的服务人员上门为
老年人开展照料服务

人保产业基金对上海颐家的投资，一方面是出于财务考虑，看好上海颐家在长三角地区布局整合型的照护
体系的商业模式；另一方面处于产业布局，未来不排除把上海颐家的服务以及机构入住权益打包在人保寿
险产品中，提升寿险产品的市场吸引力。



一级市场-险资加快布局速度：大家保险收购首厚大家项目，实现“城心”业务布局

p 2020年7月，大家保险以旗下大家健康养老产业投资公司为主体，收购首厚康健（北京）资本投资有限公司，以51%

的占股，成为公司大股东，直接实现对两个城市型社区项目的控股型并购。同时，原股东-首旅置业和中国健康养老

产业集团实现资本退出。
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大家保险

保险业务

首厚大家

城心项目

高端优质客群导流，助力项目去化

共建品牌优势，提升品牌知名度

推动保单销售

朝
阳
社
区

友
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一级市场-私募和创投基金紧抓行业龙头：同仁堂健康产业基金参股江苏悦华
p 2020年，同仁堂养老产业投资基金除推动旗下同仁堂粹和康养品牌发展，开始瞄向健康养老产业具备发展潜力的企业，

通过非控股型参股的方式投资江苏悦华养老产业集团，以826.5万认缴资本，占股江苏悦华养老产业集团有限公司

28.44%股份，成为除创始人黄桂华外的公司第二大股东，将产业布局扩展到长三角特别是江苏地区。
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北京同仁堂养老投资管理有
限责任公司（GP）

同仁堂投资发展有限公司 秉原投资（中原高速） 东莞信托 太阳纸业

北京同仁堂养老产业投资运营中心（有限合伙）

北京同仁堂粹和养老服务有限公司

中海信托

49% 15% 3%5%

太阳纸业

长城嘉信 中原高速
+

其他

28%

江苏悦华养老产业集团

• 同仁堂养老产业投资基金以期通过中医服务及中医药产品的引入，进一步丰富和多元化江苏悦华产品
服务，提升机构盈利能力，摸索出一条同仁堂中医赋能养老服务发展路径;

• 江苏悦华引入同仁堂基金，一方面可进一步扩张机构数量，另一方面则是借助同仁堂专业中医服务和
中医药产品，突破养老机构收入“天花板”。



一级市场-私募和创投基金紧抓行业龙头：启明创投领投海福寿康
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时间 轮次 金额 投资方

2020-12 B轮 数千万美元 启明创投、彤龙资本、达晨
创投

2018-09 A轮 未披露
复星投资、复星医药、达晨
创投、华医资本、齐享投资、

麦创创投

2018-04 天使轮 未披露 华医资本领投

2017-03 种子轮 未披露 岭南投资

福寿康融资轮次与投资方信息表

p 启明创投专注于医疗健康和TMT领域初创企业投资，医疗健康领域投资方向以医疗、医药、医疗器械等具备高技术门

槛的企业为主，投资风格以长期陪跑和专业赛道见长。其核心投资逻辑以“找到对的体系，提高品质的产品，提高品

质的技术，降低成本的技术或者是获得更好的效率”。

p 福寿康精准的把握社区居家养老服务盈利点，以医疗护理、专科护理、特需护理和康复指导为重点，加之积极参与上

海长期照护保险试点工作，打通养老支付端难题，迅速扩大市场规模。

p 此轮融资将主要用于居家医护康养服务体系的进一步扩展以及信息化平台的建设上，将服务数据和需求数据进行有效

转化，进一步深挖需求数据，提供更有针对性的产品和服务。



二级市场：多元资本进入，搅动资本市场格局

p 新三板企业布局养老产业剩余15家，除部分退出或主
动收缩养老业务外，均积极持续布局，并且出来创新
层企业寻找转板通道，或是被区域国企并购，或是做
好上市准备，以资本助力业务进一步发展。
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类型 公司 挂牌时间 分层情况 布局节奏

养老服务
雅达养老 2015.01.09 基础层 持续布局
朗高养老 2016.10.17 基础层 持续布局

智慧养老

光宝联合 2012.11.13 创新层 收缩
青鸟软通 2015.01.16 创新层 持续布局
佳音在线 2015.02.12 基础层 持续布局

软汇科技 2015.08.10 基础层 持续布局
旅居养老 山屿海 2015.07.31 基础层 终止挂牌

家政服务
木兰花 2014.10.24 基础层 持续布局
东光股份 2015.01.22 基础层 持续布局
新生活 2015.12.10 基础层 退出

医疗健康
京东农业 2015.06.29 基础层 持续拓展
国泰股份 2015.08.13 基础层 持续布局

迈动医疗 2015.11.12 基础层 持续布局
健康体检 中康国际 2015.03.09 基础层 持续布局
老年用品 老来寿 2014.01.24 基础层 收缩

15家新三板养老企业汇总

p 主板企业积极探索健康养老产业与资本互动新模式，或是引入新股东，
或是有序退出专注主业，或是积极并购，逐渐显现出差异化布局策略，
引发资本市场变化不断。

39家涉及养老产业上市公司



二级市场-新三板典型案例：广州越秀控股朗高养老（839367），拟加速IPO进展

p 2020年12月，朗高养老发布公告，以出让老股和增发新股的方式，引入广州越秀创达十三号投资公司。

该项并购完成后，越秀创达上级公司越秀金控将成为朗高养老大股东，即以2.7亿人民币实现51.76%股

权控制。
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以最具盈利能力的护理院为主要布局业态，以无锡为核心，深化在江苏的区域布局

• 广州越秀此次并购朗高养老，未将朗高养老并入越秀康养体系，而是以越秀金融成立产业并购基金，
实现资本控股，对外共同以“越秀朗高”品牌呈现，这与越秀康养形成两套产业体系。越秀集团或是
以此种方式，在集团内形成良性竞争关系，进一步促进康养业务的发展；

• 朗高养老通过投资者引入，以股权资本替代债权资本，同时实现股东结构优化，为下一步IPO做好资
金和业务发展的准备。



二级市场-新三板典型案例：山屿海（833036）开启上市辅导，拟从新三板转板港股

p 限于新三板市场流动性相对较弱，为进一步加快业务拓展速度，山屿海集团协同券商、律师事务所、

会计师事务所共同签署香港主板IPO上市辅导协议，集团将主动终止新三板挂牌，转战港股。
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• 山屿海选择在香港主板上市，一方面

是港股市场已存在飞扬国际、复星旅

游文化、同程艺龙等大陆旅游企业，

对旅游服务企业估值较为合理，另一

方面可借助香港的国际资本，在现有

泰国、日本、老挝旅居基地基础上，

进一步扩展国际旅居线路和基地。



二级市场-主板市场典型案例：中国人寿入主万达信息，谋求业务协同

p 万达信息是首批国家智慧养老示范企业，以建设面向社区居家、机构的智慧健康养老服务运营平台为主。

p 此次引入中国人寿，主要是公司原实际控制人出现资金缺口，企业申请破产重整时，中国人寿入场，成

为万达信息第一大股东，之后完成了向公司管理层的派驻。
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万达信息旗下蛮牛健康与国寿嘉园·雅境（即苏州项目）签署框架合作协议，双方将围绕医疗资源、健康宣教、
康复护理、慢病管理、智慧社区、智慧养老等领域开展合作

• 中国人寿可借助万达信息的信息化技术提升保险和健康业务智能化水平；
• 万达信息可在以对政府为主的业务中，借助中国人寿的客户渠道，逐步拓展针对个人和机构的业务，

实现业务扩张。



二级市场-主板市场典型案例：宜华健康业务持续亏损，逐步剥离养老项目

p 由于业务持续亏损，2020年12月，宜华健康发布多个文件，剥离旗下杭州亲和源及象山亲和源两个

养老项目，从侧面显示宜华健康布局健康养老产业遇到困境和瓶颈。
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• 宜华健康2016-2019年公司扣
除非经常性损益后的净利润分
别为7.7亿元、1.7亿元、1.37
亿元和-15.7亿元。

• 近两年公司盈利能力下降，一
方面是受疫情影响，医院投资
运营和养老会员卡销售受到较
大影响，另一方面医疗养老项
目前期投资体量较大，运营成
本中固定成本较高，单体项目
投资回收期在8-10年之间，这
与主板上市公司要求持续稳定
盈利的要求存在一定差距。



国内资本并购海外资产-典型案例：信泰资本收购Healthpeak Properties

p 2020年1月，中国信泰资本联手美国房地产信托Omega，正式完成对Healthpeak Properties英国养

老地产包的全部资产收购，为收购该项资产，信泰资本与其合作方总共付出近44亿人民币，最终成

为Healthpeak Properties在英国67处养老地产控制人。
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• 对于信泰资本来说，随着发达
国家人口老龄化程度的加深，
加之其相对较强消费能力，养
老地产作为现金流稳定、受经
济周期影响小等特征，已由原
本的非核心资产投资变为受投
资者追捧的核心资产。

• 从产业现状来看，英国不断加
深的老龄化率与护理服务的缺
口不断扩大，形成供不应求的
英国养老地产现状，这进一步
推升了英国养老地产的价值。



国内资本并购海外资产-典型案例：物产中大金石收购美国独资企业雍柏荟

p 2020年4月，物产中大金石集团宣布收购由美方独资持有运营的杭州高端养老照护机构“雍柏荟”，

该项目将并入集团“朗和”产品线下。
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• “雍柏荟”原是全美资的养老照护
机构，于2012年拿地建设，经过4
年的设计、施工，于2016年正式开
业运营。其创始人希望引入美国居
家模式（Household Model），
打造“全维度照护”理念，为入住
长者提供生理、心理、社交和灵性
的整体综合照护。

• 项目共设64张床位，针对杭州高净
值人群提供养老照护服务。但由于
照护床位少，前期投资体量较大，
运营成本居高不下，导致项目难以
盈利。终于在运营5年之后，售与
物产中大金石集团。



债权融资-典型案例：以国开行为代表的政策性银行稳健进入，重点支持养老项目

p 国家开发银行从2015年开始重点支持养老服务项目，已发放近400亿贷款。

p 国家开发银行重点支持领域为居家养老、社区养老、机构养老、“医养结合”型养老项目和设施的建设。

p 从项目区域来看，没有太多限制性条件，上海、天津、洛阳、鹤岗等区域的项目均得到国开行专项贷款

的支持。

p 从经营模式上，以重资产项目为主，重点支持项目的新建和改建。
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债权融资-典型案例：以中国银行为代表的商业银行创新模式，多举措支持养老企业

p 中国银行在2020年提出打造银发场景下的生态金融服务新模式，继续在养老产业金融和养老服务金

融领域推进供给侧结构改革。
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针对养老服务业的专属金融服务

• 在日常交易结算、信贷需求、物
资采购等领域，逐步优化信贷条
件、支持专项资金、简化业务流
程，全力支持符合国家政策和基
本信贷条件的养老服务机构的实
际资金需求；

• 为落实该项政策，中国银行上海、
深圳、天津、宁波、河北五家分
行已联合当地民政部门联合发布
养老产业专属金融服务计划。

海南分行推出“中银颐享贷”

• 中国银行海南分行在疫情期间，
为支持本省养老服务企业抗击疫
情，创新推出“中银颐享贷”，
为海南某民营养老机构成功发放
600万元贷款，帮助其在疫情后
快速复工复产；

• 中行海南分行提供无抵押贷款服
务，开辟了绿色审批通道，在贷
款审批和发放过程中，同步进行
贷款调查、尽责审查、审批、发
放审核、利率优惠等工作，提高
审批效率，前后仅用了7个工作
日。

北京分行推出“中银惠老通宝”

• 根据养老服务机构（包括公办公
营、公办民营、公建民营等公办
养老机构及社会办养老机构）与
入住人员签订的合同，发放贷款
用于支持养老服务机构日常经营、
购买设备等支出，单笔贷款期限
最长可达3年；

• 为借款人的养老服务机构无须向
银行提供实物资产等作为抵押担
保。



面临的问题与挑战
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产业发展瓶颈及制约因素



面临的问题与挑战
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上市公司短期业绩压力与养老产业长盈利周期存在矛盾
• 养老产业盈利周期长，前期投入较大，属于前期亏损、后期微利的产业，特别是在拓展期的发展中企业。这与资本

市场尤其是主板市场的三年连续亏损即要求企业退市的监管规则，与养老项目中短期仍处于亏损状态，存在矛盾。

规模优势不显著，增加并购后整合难度
• 养老服务的规模优势主要体现在同一城市同一区域的不同养老服务类型项目中，属地化特征明显，一旦跨区域

发展，人力成本和运营成本逐步上升，边际效益不明显。此种运营模式加大了资本方投后管理难度，且难以体

现规模化的发展优势。

轻资产运营项目债权融资通道尚待探索和普及
• 限于银行对资金安全性、贷款主体信用度的要求，所提供的贷款项目偏向于投资建设期的重资产项目，

同时要求贷款主体提供所对应的抵押物。养老服务业作为典型服务业，轻资产运营企业居多，导致难以

打通债权融资通道。



面临的问题与挑战
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保险与产业融合度有限，保险产品待进一步创新
• 在业务联动领域，养老项目尚未实现与旗下保险产品深度联动；

• 受限于保险产品创新停滞不前，现有保险产品以资金保障为主，与养老和护理服务难以实现直接兑付；
• 现阶段市面针对老年人群的专属保险产品稀少。

私募及风险资本投资意愿较强与养老产业长周期微利属性存在短期矛盾

• 现阶段私募基金以3+2年限为主,政府的私募基金意5+2年限为主，养老服务业来看，根据项目规模、体

量、区位、收费等不同，通常以5-10年为项目盈亏平衡期，与私募和风险资本的年限存在时限上的矛

盾，限制了私募和风险资本投资范围。



发展预判及建议
未来养老产业金融走向何方？
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（一）发展趋势预判
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资本推动养老产业规模化聚集化发展
资本方并购加速，优质单体项目纷纷被并入连锁化体系内或获取资金有机会实现
连锁化扩展，聚焦单个城市发展的企业纷纷走向区域，不断在周边城市进行项目
扩展。

国企央企背景资本入场，助力产业圈层化、多元化发展
国企央企大概率将定位成面向中低消费群体的普惠型养老服务，作为中高端品质
养老服务的有益补充，盘活存量资产成为其发展路径。

区域龙头初现，养老上市企业或将涌现
资本加速了养老产业规模化发展速度，杭州、南京、无锡等经济发达且老龄化程
度较高的城市，均出现聚焦区域的连锁化品牌化养老服务企业，且随着资本对这
些区域头部企业的资金和资源支持，将进一步扩大其收入规模和盈利能力，让其
具备IPO的实力和机会。



（二）发展建议
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注册制下，可适当加快对养老企业上市审批
随着A股市场全面注册制渐行渐近，整个资本市场的生态环境将面临企业优胜劣
汰将加速，资本将向优质标的集聚。监管可考虑适当放宽对养老企业上市的审批
标准，为养老服务为主营业务的企业提供主板上市通道。

探索轻资产运营公司融资方式，降低债权融资门槛
各类商业银行可探索以未来项目经营收益作为担保，降低轻资产公司贷款门槛，
给轻资产公司提供一条自我发展的道路。同时，可探索ABS在养老产业的应用，
借助资产证券化。

开放与监管并重，降低融资风险，创新金融工具
为了避免“不管就乱，一管就死”的情况发生，在产业端加强监管的同时，资本
端可在开放创新和监管严控上探索平衡点，一方面通过金融工具创新，促进成长
期企业走向成熟和规模化，以服务更多的老年群体，另一方面也要强化对企业端
的金融监管，避免养老机构“暴雷”，让老年人群资金受损。



和君同行，和伊共赢
持续为客户提供有价值的服务
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